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Ein Stiick vom Gliick?

Eine Ferienresidenz.
lohnt nicht, sagen viele.
nwiractional ownership®
soll die Losung bieten.
Die Anbieter horen es
nicht gern, aber das
Konzept erinnert nicht
zufillig an Timesharing.
YoM BIRGIT OCHS

F{l_mmm. srundert Prozent
der gesamten Kosten.® Das Ver-
e T
?nlg]m“nder Hiuser in emcrpm

schicken Luxusresorts an der Al-
ﬁmudwdmﬂmmjnw:ﬂ:m

gt vetlockend - uwnd wunder--

bar einfach. Fir all jene, die zwar
von einer Ferien oder ei-

nem Haus fir die Urlaubstage

N
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wiumen, aber die Investition fiir
die weni Wochen im Jahr
scheuen, haben die Anbieter eine
Lisung parat: Fractional Freehold
Shared Ovwmership. Im Deutschen
ist meist knapp vom Teileigentum
die Rede.

In den Vereinigten Staaten ist

diese Art des Immobili
sdmn bekannt und gale bis
der Krise als

Wimhﬁmnﬂm.a&:t.zul:mumnh:
der Branchenbeobachter Ragatz
Associates einen Umsatz von 23
Milliarden Dellar fir 2007; das
war im Vergleich xum Vorjahr ein
Ansdeg vm mehr als 8§ Prozent.
Zunchmend im Kommen ist das
Eonzept nun auch in Europa: Vor

allem in Portmgal, Spanien, der

Toskana oder auch in beliebten
Zielen fir Stadtereisen wie Lon-
don will man mit Fractional
Ownership Kaufer gewinnen.

Das Angebot sieht folgenderma-
fien aus: Anstatt sich einen Zweit-
wohnsitz za kaufen, der das ganze
_]‘nhrumerhalmm:denmums,hnu
ten Immnhlhenm.twithie: den
Teilerwerb  eines”’ Appartments
oder Hauses an. Die Immohilie
liegt in einem exkiusiven Resort,
dePmlhs:den.lfplim
Zerstreuung und Diens
aﬂcrﬂrrh:ﬂet.lud:rR:gn‘iﬁch—
tet sich der Preis, den die Kiufer
zahlen, nach der Anzahl der Wo-
chen, die sic jahrlich dort verbrin-
gen wollen.

Wer zum Beispiel nur fiinf Wo-
chen in seinem Urlaubsparadies
weilt, zahlt fiir eine schicke Villa

Damhunmana]ltrdingsnncﬂ

jahrlich anﬁ.ilﬂh:lﬁéiﬂﬂm {»Main-
tenance Fees™) Verwaltung
und PHege, Die Gesellschaften
welsen ilseignern be-
stimmte Wochen im Jahr zu, in de-
nen sie die Immobilie nutzen diir-
fen.

New ist Fractional Freehold
nicht, erinnert es doch stark an
das Timesharing-Konzept, das
vor allem in den achtziger Jahren
erfolgreich wnter Thuristen ver-
markter wurde. Die Anbieter hé-
ren den Vergleich jedoch nicht
E:rn und bemiihen sich, die Be-
man bei ing nur ¢in Nut-
mungsrecht erwerbe, erhalte der
Fractional-Freehold-Kiufer  tat-
sachlich einen Anteil an einer Im-

mobilie. Die kann er, wenn er sie
nicht selbsr nurzr, vermieten oder
seinen  Anteil

wm‘]Kumqrah der in der Mar-
riott-Geschafisfihrung  far  die
EpamFmr:numithﬁldmtan-
dig ist. Uber die renommierte

‘| Marke Ritz Carlton betreibt dic

Groppe in Amerika neun soge-
nannte ,Destination Clubs®, Un-
ter dem Namen Marriott laufen
zwei ,Grand Residences®, dar-
unter das pickfeine

Appartment-
haus 47 Park Street in London. -

orractional Freehold ist zudem
mm“dmﬂuﬁm”,nmntiﬁm
ney einen weiteren Unterschied.
Er spricht dann aber doch von i

Trennlinie offenbar auch bei Mar-
riott nicht. ]

Kritker sehen Fractional Free-
hold, wie es in Europa vermarktet
wird, ohnehin meist nor als ein
neues Etikett fir das alte System,
Die Kiufer erwerben einen Anteil
an einer Immobilie, auf deren Pla-
mung und Gestaltun sig keinerled
Einfluss nehmen kéinonen. Alle
Entscheidungen werden vom Be-
treiber der Anlage gefillt, Person-
liches miissen sie nach dem Ende
ihres Aufenthalts wieder wegpa-
cken. Warum dann nicht gleich
eine Suite oder ein Haus in einer
Luxusresidenz mieten - spontan,
anstatt einem Zeitplan folgen zu
miissen, lauten die Einwinde.

Der auf Immobilicn ier-
te Rechrsanwalt Alexander Rathe-
nau hilt  Fractional Ownership®
noch avs anderen Grinden fir
problematisch. Seine in an
der Algarve ansiissige ei Dr.
Rathenan und Partner betreat
noch heute Mandanten, die vor
Jahren in die Timesharing-Falle
ﬁp‘i Seiner meadmmg
nach kam das neve Konstruks in
Portugal auf den Marks, nachdem
die EU die rechtlichen Vorausset-
mﬁfﬁ fiir das Teilzeiowohnrecht

ich verschirft hatte und das
Timesharing-Geschift einbrach.
~Wie bei Timesharing steht hin-
ter den neuen Angcboten hiufig
eine Gesellschaft, die ihren Sie
in einem Sten

hat", nennt Rathenau ein Phino-
men. Auf diese Weise entzigen
sich wviele Anbicter den steuerli-
chen Anforderungen des Staates,
gl
nde. Der 1e5]
Staat kann dann mH-
werb- und Verimfierungsgewinn-
steuer oder Mietertragsteuer erhe-
"Dtn dm normalerweise Billig wiir-
“, erldutert er.

Wiis fir manchen verlockend
klingen mag, hat Haken. Die feh-
lenden Steverforderungen sind
ein Indiz, dass Fractional Freehold

kein Immobilienbesitz im eigenti-.

chen Sinne ist. Anwalt Rathenau
weist darauf hin, dass es sich bei
den ihm bekannt gewordenen Of
ferten stets um privatrechdiche
zwischen Anbietern und

ern gehandelt har Ver-

keauft wird letzdich ein MNutzungs-

mchtundh:lnmgtﬂmnmdmgh—
ches Recht, das ins Grundbuch

belm Ti

Vorschrift ist.*
Der Vertrag werde zwischen den

Betreibern der touristischen Anla-

mittlerweile
Eigentimern der Immobilie iiber-

Hnmue,thasd:shﬁmgmnman
Immohilien im Einklang mit dem

portugiesischen Recht swhr, Ver-
tranen erzeugen. Anwalt Rathenan
mahnt zor Vorsicht Zwar sehe das
portugiesische Rechr Mireigentum
vor, dies habe aber echebliche rechi-
liche Konsequenzen. Denn neben

- erwerb- und ge

der PHichr ::ri'ahhmgﬂ'mﬁmnd—r:
rb-
schaftstener habe der Miteigentii-
mer Rechte. Zum Beispiel kinne er
Enschei dtxnudﬂmﬂiﬂﬁ.
gentimer jeren, die die
meinsame  Immobilie

Das Geschiftsmodell Fractional
Frechold aber kfinnte so nicht funk-

| u:mmﬁ:hdumﬁsewdmdl-

- mfs-d:ml-dm:ms!mherﬂnmdla
ge. .Das ist keine ﬂﬂ&:kamttﬁigm-
‘tumsart an Immobilien

eingetragen wird - wie es Gbrigens

ge, die in der Regel nicht mit den

rn ANZEIGE - Immoblile der Woche &

L

par-
mgiesischem Recht!® Fir Mar-

riott-Ritz Carlton ibri
der Branche den Ruf
Vorzeigeanbieters geniefien,
spricht Edward Kinney denn auch
konsequenterweise nicht von Im-
sondern le-

mobilieneigentimern,
diglich von ,, Clubmitglicdern®.

Auch von dem Hinweis, dass im
Kaufpreis die Grunderwerbstener
(conweyance tax) und Nutn:gehuh—
ren enthalten sind, sollten sich
Kiufer -nicht wuschen lassen,
mahnt Anwalt Rathenan und ric
Interessenten dringend dazu, sich
iiber simtiche hinter dem ﬂngnw
bor stehenden Geséllschaften (Ei-
gentiimer, Betreiber und Verwal-
ter), deren Unternehmenssitz,

rechtliche Verquickung und die

die in
m

dies wie den :
Kanalinseln oder in der Karibik

verantwortichen Personen zu in-
formicren.
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